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PLU de la commune de BREBIERES
ZONE 1 AUb

L'objet du projet est la construction d’'un batiment a usage d’entreposage, d’activité et de bureaux.
Le bétiment sera construit sur un terrain de 50 755 m? dans la ZAC des Béliers sur la commune de Brebiéres (62 117).

Les dispositions réglementaires applicables a ce terrain relé\ﬁnt/du Plan Local d'Urbanisme de la commune de BREBIERES (zonage 1 AUb).
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Le réglement du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Brebiéres a été approuve par délibération du conseil municipal le 1 décembre 2003.
Premiére révision simplifiée approuvée le 16/02/2011 et 1 modification simplifiée approuvée le 01/02/2012.
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EnvironnEmeEnr

Commune de BREBIERES

Plan Local d’Urbanisme
DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE 1AUb

Analyse de la conformité de I’'entrep6t GPE |ll BREBIERES
ZAC des Béliers

SECTION 1 : CARACTERE DE LA ZONE

NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU

SOL
1: VOCATION PHINCIPALE
It 8'agh dune 2006 naturels non dquipds, rdserves & ung urbarsation 4 court trms, dont &
vocation future el daccusiii des actvitds indurtrieles, artsanzies, de commerces, de bu-

reaLx ou da senices. Elle comsepand & la zone o'acthila « e Parc das Bélers « prostds au
noct! de s RO 950 g'étandant jusqu's Lambres lez Dousi.

I- RAPPELS ET QBUGATIONS
L= perimes de construre peut dtre refusé ou rélre odiiveé qus sous réserve de l'odeervation

e prescriptions spdcialas s (68 DANMeALS sant de NatuE & porter ATHINTE AU camctine ou A
lintérit dos loux avoisrants,

L& zone comprand das ins zoumis & d'% rsques fés ks prdsance de sarfidves
8t cavtés soutarmenas. Il ast recor a6 do laire p der & des dapes de i
sance.

Cang uve bande de 100 m de péard & Faute de i RO 850 (de & limite communale avec Vi-
try 60 Anaks 2 & rue du Pant Courbé at de a3 RD 307 & & limite communale avec Carbeham),
les constructions exposdss al brull dee vais de 2 catdgorie, teile qu'ate fure i plan des
ANNEX8S, SOM SOUMsas & das Nomas d'Solation acausiqus canformemart & Varité pedlecto-
ral du 14 rovambre 2007 teles au chasement tes roules nafiongles du dépertement dy Pas-
e-Cala & égard du bt

Dana una bands da 530 m da pan &t dautre de I3 vois {errée Parts Nord -Lile, les construc-
flons exposdes nu brult des voies de 1" catégorie, telle qu'elis ligure au plén des annexes,
80N sOUMIBSS & des nomes disolation acoustique conformédmant & farrieé prélectoat du 23
o 1996 rulatil au classemen! des wsaroutes ot voins farédes tu Pas-de-Calai & I'dgerd 0u
brult,

L zone 6st SUscaptible oo recalse das vaelpas Archecicgiguess encore Inconnus
Il | PLICATI T ON

Les usagers ont imeedt & prancrs conneissance o Tire V du Raglament o Urtarisme qul
précse ies modalliés cappication concemant conaines disposiicns dee raglamsnts ge 2008,
rappelle plusaurs cbigations & donne ln détinticn de diveesas leemineioglas,

Comme indiqué précédemment, le site objet du présent dossier d’enregistrement sera implanté en zone 1AUb du plan de
zonage du PLU de la commune de Brebieres

Situé dans la ZAC des Béliers, le projet consiste en la réalisation d’'un batiment & usage d’entrepét et de bureaux d’une Surface
Plancher totale de 18 781 m? divisé en trois cellules de stockage.

Cette activité est autorisée dans la zone 1AUb.
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Article 1 (A)Ul; 1: ;I'yp»es d’occupation ou d’utilisation des
sols interdits

SONT INTERDITS
Tous lee modes d'cocupation 8 d'ulllisation des sols non mentionnds & l'artcie 2

Article 1 (A)Ub 2 : types d’occupation ou d’utilisation des

sols admis
SONT ADMIS SOUS RESERVE DU RESPECT 0ES CONDITIONS Cl-APRES

Dars 2 mesirs ol © financamen OF 1045 86 6QUPBMENTE NACassairss & & rasisation ds
fopéralion, qull 2'sgisss dee dqupements publce cu ces doupemnants Nternas & fopération,
B5T BEHUNE ComPte 1eny das taxes, contrbutons &t pArMTCIpalons sxighies, &l sous rAssrye qus
e prajot parmetts un aménagemant coharent du resto de Ik zone |

- Los élabissernents & usage d'axtriids industriellos, attisarales, commeroiales, tertiales
& 08 S8MVICE COMPOTant OU NN 038 Nstalations ciaesdaes 0918 18 Mmeaure ol fuutes dapoel-
fons awsnt 416 prises pour almnar les risguas pour la sécurtld (els Qu'an matérs dincandie,
dexploson] ou l8s nusancas (Wiss gJen malidre d'éranations noanes, ou mandaramas,
fumeas, brults, poussdres, akératon des saux) susCaptibees d'dine produRs ou M6 MEture & lss
randre in3asinad les dare (8 2one,

- L2 constructions 8 ueage oo rastaurasion ot hébargeamernt

- Les equipements collgotls qui constifuent la compidamant indispansable das dlabliass-
manis siorsss.

-~ Lew corgsructions & peage dhabitation sous rdsarve qu'sles soiant sxclusivernent dests
nées au logament das parsannes dont & Présence PAMAanenta 8t NECISSATY POLY AFSUNDT In
directian, la survellancs, lantretian et i sécurité des Sablissements, nstaliations & sarvices
mplanids dans la zone.

- Les constructions & usage da restawration & chédbergamant,

- Les aquipamants collsctils qu constiuent & compidmant indispensabie des &adlase-
ments aulcisds,

Les constructions & isage dhabliation scus réserve qu'slies soant exciusivamant dests
NBES AU I0QAMANt des Parsonnas dont 18 présence permanants 68! nécassare pOUr assurer (8
drecean, la surveliance, fentratian ot la sécurté des dtabissements, rstaliations at secvicss
implands dans la zone.

« Les dquipemnanta publics dirfrestructre o do supersiructure compatibles nvec | carac.
Wre o8 la zona,

- Les congtructions &t instalations nécessalres sux sarvicas pubics ou ¢'imard! colisc!

- Les Installations st dopdis & fair dbes, A condition quils solect masqués par des plan-
tatkins

- L65 WrRs oa statonnemant

- L6s ciftures

- Les ahaussamants a1 affouliements des soke. sous résanve quls solant Indspenssdies
pour la réalisation des types d'occupation ou dutiisaton des sols autonisés.

- Les instalations de chantier pour & durde oas opdratans auloriséas

- las ssaliations ¢t enénagaments 6 & un Dassin 6o rétention dos naux phuviaies.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1 (A)Ub 3 : ACCES ET VOIRIE

L'établissement disposera de deux acces distincts dédiés a I'entrée/sortie des véhicules légers et a I'entrée/sortie des poids
lourds. Par ailleurs, un accés supplémentaire permettra aux sapeurs pompiers d’accéder au site via le terrain du voisin.
Ces accés permettront aux véhicules légers d’'accéder directement aux aires de stationnement VL et aux poids lourds aux
places de stationnement PL et aux aires de manceuvre.
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EnvironnEmeEnr

|- ACCES

Tour termin enclawd est inconstruzible & moins que san propnétsire te produise ue savi
hde O passROe SUMSAME, NEINES DAr AL sUhamkue ou par vole pudiclaine, on applcation
de Turticle 862 du code tivil

LB5 aDoks NECRsSares MuUX consinetions doiven! présenter e caracidnstiques parmattant
de saliptake aux s0gencas de @& sdourld, de lu ditense cotre ncendle & da la proketion ol
vie

Les caracidristques des scohs ot des voines dolvert dtre soumess & favis du gestionnaine
08 W vario,

En dehars des accés pubics & (8 200e identiligs sux coanations d'amanagement du Pan
Local dUrbanisme, %ut scods diract sur ks AD 250 st interdit.

(L= VOIRIE

L&s tarrans doivent &tre cesservis par des voles putigues ou prviles répondant & limpoe
tance e & la GEstnaton o6 In canatrudtion ou o6 (sresmbie des constructions qul y sont ddl-
Ndas

L'amprise des voies crédes golt tenis compts oe |3 tailie oe fopératon at de la stuaton de
0@ Wiies dans |e résasu dos voes emironnanies attudiss ou lutres

Los voies on mMpasss dovect 8lre amMEenagdas 0ars lawr parie terminsie d6 ke sore que
o wihicuies pussunt fare aisémertt demi-tour {notamment ceux des sarvices pubiios : jufle
contrs lncendia, ondines managires),

Les acces VL et PL se feront depuis la route d’accés a la ZAC des Béliers qui est une route communale. Les caractéristiques
des accés seront donc étudiées par le service instructeur du permis de construire. L'arrété de permis de construire de
I'établissement GPE Ill Brébieres vaudra donc avis favorable du gestionnaire de la voirie.

Le site sera équipé d’un parking VL de 110 places et d'un parking PL de 13 places qui permettront le stationnement des
véhicules sans occasionner de géne pour 'accessibilité des engins des services d'incendie et de secours.

N
—

Parkings véhicules légers

‘ Parkings Poids Lourds

En ouws, lampnge des woines struzturanies offries dans In czhier «o -
daménagamant du Plan Local dUranksme « ool présantse une fSrgaur totale da chaisseo
(bande routante) dou moins 7 malres. L'amprise des sutres voides définise dans & cshier
« grieniations Camanagamenrt du Plan Loced o Lvmenisma » doit préasanier Lne argec iolale
do chaussée {bande roulants] o au meins 5,50 métres

N\,

le plan masse ci-aprés, I'entrepdt sera accessible aux engins de secours sur I'ensemble de son
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ARTICLE 1 (A)Ub 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 EAU POTABLE

Toute construction & usage dhabitation ol toul loce! pouvant sacvir de o ou oa null au ra-
vall, 8u repos ou & 'agrémant, ou toete instalation nouvede doit &ire mccordée au flseau pu-
biio de distribution J e dolabie par un Dranchament 0 CRracianstiques auftoamnos

21 EAUX INDUSTRIELLES

A détout de racoordament au réseou puble, Jaulrés depcelile parmatiant une aklmamation
N 86l Incustriale pouvant dbe rMalizés apres avol rogu legrément 0as Savices compélents

SIASSAINISSEMENT
a) Ese 1zden

L& reccordemant au réseau collect! dassanmsement, par canalsslions sSoutcTRings, 661
ohigadore pout Waule construction

En l'absance de rasaau coliectt, ef saulamert dane ce cus, un JiIBDsedt Fassarissaman

ron collactl st sulores dans 1 mesuma ol

1 8! comloeme sux prescrptions #n vigusur concament ks fossos toules S8Ux oo appe
rals &qubmlonts af las dispontifs d'épuration ;

las paux traitées scien! dvescudes dans 18 respect des laxdss reglomantainos

AGAqUBtion Sves & natue Ju sof |

il et conlormee au Schéma & 1 J assainBsemeant

0 250N O Hire mis hors oroul o & C8 GUE B COmEINCHON B0k
88 OF) Savvee

xs aclivios

rdsiiuaires of des eaux 0o eficidissemant ou rés
yrannéo & un pedsiiemant cordormes & |8 réglementation

o) Enux pwaalzs

L #aux o toitures saromnt infitréas directerment sur ia parcells

Led 8ALx 08 Voines & 02 sarkinps S8 OR"%EE an JomRre DULIc &1 majenlairamsaen ¢o
octdes per " .
same Elas ssrort ersuits nohomindss vens uh ays e O DAsE s c:,z:ce' parmetart &
stockage avand tratemont pus Mrditmtion dee saun puviaes

8l 086 rASA0LN sERNIsieman pl sjue n

L’établissement objet du présent dossier sera raccordé au réseau de distribution d’eau potable de la zone.
I n’y aura pas de production d’eaux industrielles.

Les poteaux incendie seront alimentés par le réseau public d’adduction d’eau de la zone. D'aprés les relevés de débit
disponibles pour les poteaux incendie, le réseau public est capable de délivrer 360 m3/h.

Les eaux usées produites seront assimilables a des eaux usées domestiques, elles seront exemptes de tout produit chimique
ou matiéres dangereuses.

Le site sera raccordé a la station d'épuration de Douai.

II'n’y aura pas de production d’eaux usées industrielles.

Les eaux pluviales seront collectées dans les noues de la ZAC pour étre dirigées vers les bassins d'épandage de la ZAC
conformément a l'arrété préfectoral d'autorisation de rejet des eaux pluviales de la ZAC des Béliers du 14 janvier 2009.

Le site sera raccordé de fagon souterraine aux réseaux électrique, de distribution de gaz, et télécom.

ARTICLE 1(A)Ub 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

arpeomating Taspedt cu Meco

hl)- OU 1 configueation d'un tern
¢ YRS e parmis de conglruce el

Sans objet

ARTICLE 1(A)Ub 6: IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX
VOIES ET DIVERSES EMPRISES DU DOMAINE PUBLIC OU

PRIVE

Las constr
mite d'emprd

Los constructions doivar Stre empartdes Avec un recyl miccmum de 10 m par repport & &
imite d'amprisa des autres vokas

Cas roges ne £ appiquen pas aux i

era siocsube ar fonction ces
dat

Leur rnclnrh.u

1 AU resDac w m J AOVITONRNANY Immeé

Le batiment ne sera pas implanté a proximité de la RD950.

Il sera implanté & plus de 20 m des limites de propriété, donc avec un recul minimal supérieur a 10 métres de I'axe de la
desserte routiere.
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ARTICLE  1(A)lUb  7: IMPLANTATION  DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1 - IMPLANTATION AVEC MARGES D'|SOLEMENT

1« Sur toute @& languour deu Irmiles sédosnadyes, o marge disodement (L) d'un batimend qui
ce8 Imites ou qui re peut pas fatre en fanction des dispostions cu pamn

e de niveau () entre o poird peojaté do 18 Sonsinucton ot i part Bas e plus
o |z limite séparatve nexchde pas daux fos e digtance comptés horzontaleman
anlre 88 deux ports (H = 2L)

2 - La distance d'dcignemant na peut brp infénaura & & m
s techragques nécessairos au fonctionnement du servics pubic dy
co yansformation dant ln surfuce

ea oauvan Stre implantds slre mis m e & limite séoaratve
ur imagration oans 18 melew anvir

2 - IMPLANTATION SUR LIMITES SEPARATIVES

Aucures constiuction ne paul 8ire mplantée sur limhss saparsives

Le batiment sera implanté a une distance minimale de 20 métres des limites de propriétés.

ARTICLE 1(A)Ub  8: IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Ertire e
fantratian
% lanction

une distance sulfisars pout pamslirs
s SU-NAMRsE ArE gue & passage ot

Celta dis'a
Cealta rhgle ne 2'8polgus pas a mplartations & batments o focuipements fes 4 o
£ABMR las réscals

Sans objet

ARTICLE 1(A)Ub 9 : EMPRISE AU SOL

L'srmprise au S0l des constructions ne peut excédar S50% da la surface Wotale du temain

L'emprise du batiment sera de 18 798 m? sur un terrain de 50 755 m2. L’emprise au sol de la construction ne dépassera pas
50% de la surface totale du terrain (37 %).

ARTICLE 1(A)Ub 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hautaur des consfructions ne doit pas exceéder 15 m & "égout du tolt.

Le batiment objet du présent dossier présentera une hauteur au faitage égale a 13,70 métres pour une hauteur a l'acrotere
égale a 14,10 métres.

ARTICLE 1(A)Ub 11 : ASPECT EXTERIEUR

Le paysage environnant est celui d’'une zone dédiée aux activités industrielles et a la logistique

Le traitement architectural du batiment sera en harmonie avec le batiment voisin.
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Envi NEMENTY

1) PROQIPE GENERA

Las constructions of rstalations, co cusique NAiLYR QU elos SO COlvan! BEDectsr Thamane
Sl D Jos DASMEAINIS oxstants 91 b #ie | ales JoNeNt précern U eimplclé de velume o une
unité Faspast 6t do Matanaue compalines aves B borns Sconomie de la conatruction.

Les conetruclions ef instalalions autorisdes ne dorvert nurs ni par leur voluma, 1l par (eur aspect &
famirormement immédint of oux peysagas dans Jesguals efee simegreront,

La concegion des ndbmants, par & woumétna, Ie rythma, Nequiling &1 W colormétng, ofrim uns
ATTRCIIG SOQNEA.

Dans je cst de construction ds plusieurs BEments sur une mime parcelia, fo aternant archtactu
ral donsemile sera hanmoniewd

2L DISPOSITIONS PARTICULICBES
- Maadrigo
San esedts :

= Tuingion & nu, &0 Darsmery. sxtécleur 06 matérieux cesinds A dtre mcouverts d'un revitament ou
dun endull (briques creuses, carmaux de piltre parpaings), ..

Ins Imitatcrs do matéracr teles que fussas brigues, fau pars de bois...

Les coulsars psrocidas au bdtimant devront 5intdgrar harmonssoment & payseoe. Lee beards-
ges de coudeura wues sont intercits, I sem préfdrd des 1eress nahuralles ou neutres, 08 Sailie in-
1nsité lminause

Le tliama das bRfimans techniques bam l'obiet d'un soin partculier quant & ke Imégration
Los murs avougiss an fagade sur in RD 850 sont intardine
Gdturm
Los cifuree dovront so conformar & une unté d'ensemblo tant an hautaur gu'en forme of couio.
naineur ; 2,00 m
Wrts - vane
o grilages figicks doubiss dume hise vive
- Lg% bgsments o feeclions
I duyront 8trs rodgras au cors du BEtrmen| precpsl A vocstion dactvid 1 ke Architeckre sem
de méme nature que celle du bitment princes (Yoituee, maténiaux, fanies)
- kg réenayy ide sux idlécommunicitices, Slacinaie, aWvison gl rudadittusen

Los réssawx divers dofvent fne sousertans,

Le projet consiste en un immeuble d’environ 18 255 m? d’entrepét et locaux techniques accompagnés de 710 m? de bureaux
d’accompagnement organisés en R et R+1.

L'immeuble présentera un jeu de volumétrie simple visant a exprimer I'essence méme du programme : Le stockage.

Les éléments rapportés sur le volume principal sont mis a profit pour animer cette fagade par des décrochés, tant en hauteur
qu'en profondeur.

Les fagades seront recouvertes de bardage metallique et aucune couleur vive ne sera utilisée. Il sera utilisé une majorité de
gris clair pour 'entrepdt avec des touches de couleur bauxit, gris moyen pour les bureaux et bois pour les locaux techniques
en excroissance

Les clétures seront en grillages rigides doublés d’une haie vive. Elles présenteront une hauteur de 2 m et seront de teinte verte.
Il n’est pas prévu de logement de fonction sur le site.

Les réseaux liés a I'électricité seront enterrés.
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ARTICL>E 1‘AUb 12 : STATIONNEMENT

Tindneu
S.ur chaque parmceie, des surtaces sutfisanias dotvan! 81re rdsanoaas

Our Téwaluton, le chargement. le décrargament & & stalionnemaent ds & Wolsitsd dee vahicy
s G IWIRIBON B4 08 BBNVICes

pour e sishonnament dos yvehicues ou personnel of des stewrs

Le site sera équipé d’un parking VL de 110 places et d'un parking PL de 13 places qui permettront le stationnement des
véhicules sans occasionner de géne pour 'accessibilité des engins des services d'incendie et de secours.

ARTICLE 1(A)JUb 13: ESPACES LIBRES ET

PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

devee &tre tratée en espace var
‘artustes s0us forme ge
ang Ie cahier « Appul régla

bosquets Compos
mantare ou Plar

linimum 15% de la surlace

1Rues dUn epRIonne &1
posds o essenc
an Local a'Urbe

Las cibiures vagétains o acalas dont 15 (519 86t anrexses

dans le cahiar « Appul réglemants
L& pianés ol cilturas végitales dovertt &re planide & miscn do 50% darbustas
o1 50% d3 de haut jeis

Les aires de slaliocmemarnt, ies daplts, Ins clemes de gaz iquaetis ou a mazou! ot instalia
lions smiares, 188 ares da axibneunss Sichanee o gulnes instalstions techiiouss
doivent 8tra masquis par des & vAgetauy

Les aies do swationnament déoouvertss do pius da BOO m' dosvent Stre frRgmontsss par
dee mazsils darbusies ol datres de haut

La surface des espaces verts sera de 13 380 m?, soit plus de 26 % des 50 755 m? de terrain.
La surface des espaces verts sera donc supérieure aux 15 % demandés dans le PLU.

Les espaces libres du terrain seront paysagés par des prairies et des bosquets. Les limites de propriété seront bordées de
haies arbustives et d’arbres de haut jet séquencés.

Les plantations ne seront pas linéaires, elles seront séquentielles alternant arbres tiges et grands arbustes de telle maniére a
offrir une plus grande diversité de milieux.

Cette palette végétale sera composée de 3 strates (herbacée, arbustive et arborée) afin d'obtenir une répartition végétale pls
proche du contexte rural dans lequel va venir s'inscrire le projet.

L’ensemble des plantations seront d’essence locale.

SECTION 3 : POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1(A)Ub 14: POSSIBILITES MAXIMALES

D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de régles

Sans objet
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